SILLER IMMOBILIEN

SCHONE 2-ZIMMERWOHNUNG
IN UBERLINGEN

EIGENBEDARF ODER
KAPITALANLAGE
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™
2-Zimmer Wohnung im EG/UG
mit Garten und Terrasse. e

Die Terrasse ladt zum Entspannen
und Verweilen im Freien ein.
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Kombiniertes Wohn- & Esszimmer
mit dlrektem Terrassenzugang
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Geraumiger und heller
Wohn- & Essbereich.
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8  Gemutliches und geraumiges
Schlafzimmer.

Helles Schlafzimmer mit ausreichend
Platz fur einen grolien Kleiderschrank.
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Mogliche Ubernahme der Kiiche
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Badezimmer mit Tageslichtfenster

mit Frischluftoption.
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! ' Attraktiver Flurbereich in
IR E der Wohnung.
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LAGEBESCHREIBUNG
Makro-Standortbeschreibung

Makro-Standortbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in Uberlingen, einer malerischen Stadt am nérdlichen
Ufer des Bodensees. Uberlingen ist bekannt fiir seine reiche Geschichte, charmante
Altstadt und die einzigartige Lage im Herzen der Vierlanderregion (Deutschland,
Schweiz, Osterreich, Liechtenstein). Die Stadt bietet eine hervorragende
Infrastruktur, zahlreiche Freizeitmoglichkeiten und eine hohe Lebensqualitat.

* Verkehrsanbindung:

Uberlingen ist optimal an das regionale und (iberregionale Verkehrsnetz
angebunden. Die A81 und A98 sind schnell erreichbar, und die nahegelegenen
Bahnhofe in Friedrichshafen und Radolfzell bieten Verbindungen in die Schweiz
und nach Osterreich.

* Freizeit & Kultur:

Der Bodensee ladt zu Wassersport, Spaziergangen und Radtouren ein. Uberlingen
selbst bietet eine lebendige Kulturszene, historische Sehenswurdigkeiten wie das
Muanster St. Nikolaus und regelmaBige Veranstaltungen wie die Narrenhausen-
Fasnacht.

* Einkaufsmoglichkeiten:
In der Altstadt finden sich zahlreiche Boutiquen, Cafés und Restaurants. GroBere
Einkaufszentren und Supermarkte sind in unmittelbarer Nahe vorhanden.

¢ Bildung & Gesundheit:
Uberlingen verfagt uber eine gute Auswahl an Schulen, Kindergarten und
medizinischen Einrichtungen, darunter das Hegau-Bodensee-Klinikum.
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LAGEBESCHREIBUNG
Mikro-Standortbeschreibung

Mikro-Standortbeschreibung

Die Wohnung liegt im ruhigen und familienfreundlichen Wohngebiet Feigental, das
sich durch seine grune Umgebung und Nahe zur Natur auszeichnet. Die Lage
bietet eine perfekte Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit.

e Lage & Umgebung:

Das Objekt befindet sich in einer verkehrsberuhigten Zone, umgeben von
Einfamilienhausern und Granflachen. Der Bodensee ist nur wenige Gehminuten
entfernt und bietet eine idyllische Kulisse fur Spaziergange und Outdoor-
Aktivitaten.

e Infrastruktur:

In unmittelbarer Nahe befinden sich Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken und
Kindergéarten. Die Altstadt von Uberlingen ist in ca. 10 Minuten zu FuB oder mit
dem Auto schnell erreichbar.

* Verkehrsanbindung:
Der Feigentalweg ist gut an das ortliche Stralennetz angebunden. Bushaltestellen
und Parkmoglichkeiten sind in der Nahe vorhanden.

* Freizeitmoglichkeiten:

Neben der Nahe zum Bodensee gibt es in der Umgebung zahlreiche Wander- und
Radwege, Spielpldtze und Sportanlagen. Der Stadtgarten Uberlingen und der Hafen
sind ebenfalls schnell erreichbar.
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Objektbeschreibung

Die vermietete Wohnung ist sowohl eine attraktive Geldanlage als auch eine
perfekte Eigentumswohnung far Selbstnutzer.

Diese attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 59,8 m?
befindet sich im Untergeschoss einer ruhigen und begehrten Lage von
Uberlingen, nur wenige Minuten vom Bodensee entfernt.

Die Wohnung verfugt uber einen hellen Wohn-/Essbereich, der durch grofie
Fenster lichtdurchflutet wird und eine angenehme Wohnatmosphare schafft.
Die angrenzende Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und
bietet zusatzlichen Platz fur erholsame Momente.

Die separate Kuche ist funktional gestaltet und bietet ausreichend Stauraum
und Ablage- wie Arbeitsflachen. Diese gehort dem aktuellen Mieterln, kann
aber bei Interesse und nach Abstimmung gegen eine Abnahmegebuhr
erworben werden.

Das Schlafzimmer besticht durch seine groBzugigen AusmaBe und bietet
einen wohltuenden Ruckzugsort fur erholsame Nachte, wahrend der reichlich
vorhandene Stauraum problemlos Platz fur einen geraumigen Kleiderschrank
bietet. Das Badezimmer verfugt uber eine praktische Kombi-Duschwanne und
sorgt dank des Tageslichtfensters mit Frischluftoption fur angenehmen
Komfort im taglichen Gebrauch.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie ist der zugehorige Stellplatz, der Ihnen
oder Ihren Mietern eine bequeme Parkmoglichkeit bietet.

Die zentrale Lage ermoglicht es den Bewohnern, die Annehmlichkeiten der

Stadt sowie die wunderschone Natur rund um den Bodensee in vollen Zugen
zu genieBlen. Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Freizeitangebote sind
in unmittelbarer Nahe.
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Das Wesentliche im Uberblick

Diese Wohnung eignet sich sowohl als lukrative Kapitalanlage dank ihrer
aktuellen Vermietung als auch perfekt far Kaufer mit Eigenbedarf.

- Baujahr 1973

- Wohneinheiten: Haus hat in Summe 8 Einheiten (keine Wohnung ist Eigentumer
genutzt)

- Untergeschosswohnung (links): ca. 59,8 qm

- Heizung: 2008

- Heizungsart: Olheizung

- Zimmer: 2

- Badezimmer: 1

- Garten/Terrasse: mit Stadausrichtung

- Verwaltung: Volksbank ImmobilienPartner (Immobilienvermittlung und
Hausverwaltung)

- Einen Hausmeisterdienst gibt es nicht. Die Mieter kimmern sich eigenstandig
um die Miulltonnen und putzen das Treppenhaus.

- Es gibt einen Gartner, der sich regelméafig um die Pflege des Gartens kimmert.
- Garage/Stellplatz: 1 Stellplatz im Freien

- Rucklagenstand (gesamtes Haus) zum 31.12.2024: ca. 22.000€

Die Wohnung ist seit Dezember 2019 vermietet und bietet daher eine tolle
Investitionsmoglichkeit far Kapitalanleger.

- aktuelle Kaltmiete: 700,00€

aktuelle Nebenkosten: 100,00€

aktuelle Warmmiete: 800,00€

Hausgeld 322,00€ (davon nicht umlagefahig ca. 90,00€)

Hausgeld aufgeteilt in Hausgeldzahlung 200,53€ und Rucklagen 121,47€

Folgende Erneuerungen wurden in den letzten Jahren vorgenommen:
- 2020 Erneuerung der Bdden (in der Wohnung)
- 2023 Erneuerung der Dachfenster (am Haus)

Kaufpreis Immobilie : 270.000 EURO
zzgl. Kaufpreis Stellplatz: 15.000 EURO (obligatorisch)
Kaufpreis gesamt: 285.000 EURO

Provisionshinweis: 3,57 % Kaufercourtage inkl. 19% MwSt. zahlbar und fallig bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertrages
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Siller Immobilien

lhr Ansprechpartner fur diese Immobilie:
Janina Jahn Tel: +49 7633 939 1590
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